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Modulares Bauen
Planbar, effizient und dauerhaft

Modulbau stellt die langlebige, flexible und hochwertige Kompetente Nachhaltige

Alternative zur herkommlichen Bauweise dar. Beim Modul- EEIEEI ERULEEE

bau werden nicht einzelne Elemente vorgefertigt, sondern

ganze Raumeinheiten fertiggestellt und in einem Stiick auf Individuelle HOh,? Flexibilitat
] ] ) ) Architektur 60% kiirzere Bauzeit
die Baustelle transportiert. Dabei bestehen die Module aus
einer Stahlkonstruktion und kénnen im Baukastenprinzip zu )
N Termin- und Schnelle
kompletten Gebauden zusammengebaut werden. e Fertigstellung

Schneller. Glinstiger. Flexibler.

Der Modulbau verkirzt die Bauzeit um 60%, ermoglicht Bauherren individuelle Losungen schnell zu
realisieren und flexibel umzusetzen. Durch den hohen Vorfertigungsgrad werden dariiber hinaus eine

Planungssicherheit und schlankere Strukturen in der Projektabwicklung geboten.

Qualitativ. Langlebig. Nachhaltig.

Module kénnen bei gleichbleibender Qualitat erweitert, umgebaut oder sogar abgebaut und an anderer
Stelle wieder aufgebaut werden. Die Modulbauten durchlaufen mehrere Nutzungsphasen und haben
somit einen langlebigen Zyklus. Beim Abbau der Module kénnen Restbestande von Materialien fast
vollstandig in den Wertstoffkreislauf zuriickgefihrt werden, was die nachhaltige Bauweise des

Modulbaus gewabhrleistet.

Beim Abbau der Module kénnen Restbestande von Materialien fast vollstandig in den Wertstoffkreislauf
zurtickgefiihrt werden, was die nachhaltige Bauweise des Modulbaus gewahrleistet. Im Vergleich zu
konventionellen Bauten findet kein klassischer Abriss statt, sondern die Module konnen Stiick fiir Stiick
demontiert werden. Somit findet beim Auf- und Abbau auf den Baustellen eine geringere Schmutz- und

Larmbelastigung statt.




Vorteile von Modulbau
Die wichtigsten Pluspunkte
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Kurzere Bauzeit
Bis zu 60% klirzere Bauzeit und Terminsicherheit

durch witterungsunabhangige, serielle Produktion.
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Schnelle Fertigstellung
Dank des hohen Vorfertigungsgrades betragt
die Ausbauzeit vor Ort nur rund 10 Wochen.
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Sicherheit

Planungs- und Investitionssicherheit durch die

serielle Bauweise und einer Festpreisvereinbarung.
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Nachhaltigkeit

Gebaude konnen erweitert, umgebaut
oder sogar abgebaut und an anderer

Stelle wieder aufgebaut werden.

Kontrollierte Qualitat
Kontrollierte Qualitat durch zertifizierte
Werksfertigung. Alle verwendeten Materialien

und Bauteile entsprechen der CE-Norm.
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Hohe Flexibilitat
Die hohe Flexibilitat umfasst die Planung, die

Produktion, die Logistik und die Montage.
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Individuelle Ausstattung

Trotz serieller Fertigung sind vielfaltige Optionen

T

der Raum- und Innenausstattung vorhanden.

80
Bauphysik
Die bauphysikalischen Eigenschaften eines

modernen Modulgebaudes stehen denen von

konventionell erstellten Gebauden in nichts nach.



Modulbau

im Vergleich zum Massivbau

Im Vergleich zur konventionellen Bauweise bieten individuell geplante Modulgebaude erhebliche Vorteile:

= Zum einen sind die Planungsphasen und Bauzeiten kiirzer.

= Zudem werden die Raumsysteme witterungsunabhangig in Produktionshallen vorgefertigt.

= Die Qualitat ist durch die Fertigung im Werk bei den Modulen kontinuierlich hoch.

= Dies wird durch die permanente Qualitatskontrolle gewahrleistet, wodurch die MaRgenauigkeit deutlich

Gber jener beim konventionellen Bauen liegt.

Nachhaltigkeit

Wertstoffkreislauf

Ressourcenschonende Fertigung mit weniger Abfall
Materialien werden in exakt ermittelten Mengen eingesetzt. Das
senkt Verschnitt, reduziert Abfall bereits in der Herstellung und
verringert Umweltbelastungen entlang der Bauphase.

Lebenszyklus im Blick — Materialien werden gepriift

Ziel ist es, Materialwahl und Komponenten so zu steuern, dass
Qualitat und Wiederverwertbarkeit Uber mehrere Nutzungsphasen
erhalten bleiben.

Langlebigkeit statt Wegwerf-Bau
Das reduziert Ersatz- und Neubauzyklen und unterstiitzt eine dauer-
hafte Nutzung iber mehrere Projektphasen hinweg.

Riickbau und Wiederverwendung — ohne ,Abriss”

Am Ende der Nutzungsdauer kénnen Module riickgebaut werden. Bei
Rickbauten erfolgt eine sortenreine Trennung, sodass Materialien
wiederverwendet oder verwertet werden kénnen.
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Burogebaude
Biuroflachen fiir ihr Unternehmen

Modulare Birogebaude sind mehr als eine schnelle Zwischenldsung: Sie bieten eine planbare, hochwertige Gebaudeldsung fir
Unternehmen, die dauerhaft zusatzliche Flachen bendtigen. Dabei lassen sich Nutzung und Auftritt gezielt auf das Projekt
abstimmen — von der Raumaufteilung bis zur architektonischen Wirkung. Die folgende Ubersicht zeigt die wichtigsten Unter-

schiede zur klassischen Containerldsung.

Modulbau

Nutzungsdauer
Fir langfristige, dauerhafte
Nutzung ausgelegt.

Gestaltung
Individuell planbar: RaumgroRen,
Ausstattung und Innenausbau

AuBenwirkung

Stahlrahmenkonstruktion wird durch ein
warmegedammtes Fassadensystem verkleidet.

Dauerhafte modulare Birogebaude nach GEG

Container

Nutzungsdauer
Haufig als kurzfristige,
temporare Losung genutzt.

Gestaltung
Meist standardisiert,
mit begrenzten

AuBenwirkung
Rahmenkonstruktion und Blechfassade

sichtlich erkennbar. Fassadengestaltung
ist moglich, aber nicht wirtschaftlich.

Modulare Birogebaude sind als dauerhafte Gebaudeldsung konzipierbar. Je nach geplanter Nutzungsdauer und Genehmigung
werden die energetischen Anforderungen eingeordnet: Wahrend bei temporaren Aufstellungen bis zu zwei Jahren Ausnahmen
greifen konnen, gelten bei dauerhafter Nutzung die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG). Baumann Modulbau

plant die Ausfiihrung so, dass die energetischen Vorgaben projektgerecht berlcksichtigt und die erforderlichen Unterlagen

nachweisfahig bereitgestellt werden.

Nutzung bis zu 2 Jahre

Gebaude unterliegen keinerlei

Nutzung bis zu 5 Jahre

Gebaude missen die
energetischen Pflichten Dammwerte der EnEV erfiillen

Dauerhafte Nutzung

Es gelten die Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG)



Bildungsraume
Schulen und Kindergarten

Schneller verfugbar, besser planbar

= Hoher Vorfertigungsanteil sorgt fiir eine kurze Umsetzungsphase vor Ort.
»  Klare Prozessschritte erhohen Termin- und Kostentransparenz.

= Hilfreich bei akutem Raumbedarf oder festem Schuljahres-/Kitabetrieb.

Betriebssicherheit wahrend laufendem Betrieb

= Weniger Baustellenaufwand reduziert Storungen im Alltag.
»  Montage lasst sich so takten, dass der Betrieb moglichst stabil bleibt.

= Gut geeignet, wenn Unterricht/Betreuung parallel weiterlaufen muss.

Raumkonzepte fur moderne Padagogik

»  Modulare Bauweisen unterstiitzen variable Grundrisse.
l Kombinierbare Lerneinheiten sind durch eine individuelle

Raumplanung realisierbar.

Ausstattungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten

» Innenausbau und Ausstattung kdnnen projektbezogen definiert werden
= Fassadenbild kann auf den Standort abgestimmt werden.

= Ergebnis: Bildungsbauten, die sich ,wie ein richtiges Gebaude" anfiihlen.




Modulare Unterkiinfte

Wohnraume fiir Personal

Die haufigsten
Grunde fir
unsere modularen
Wohnraume:

Fiir wen sind modulare Unterkiinfte?

Modulare Unterkiinfte eignen sich fir Organisationen, die Mitarbeitende
standortnah unterbringen missen — entweder als dauerhafte Kapazitat oder
fur klar definierte Einsatzzeitraume. Besonders relevant ist das flir Unterneh-
men, bei denen Personal kurzfristig an einem Standort gebunden wird,
Anfahrtswege reduziert werden sollen oder Teams schnell einsatzbereit sein

mussen.

Typisch ist der Bedarf bei Betrieben mit wechselnder Auslastung, Schichtsys-
temen oder saisonalen Spitzen.. Auch Arbeitgeber, die neue Standorte aufbau-
en oder externe Fachkrafte (z. B. Montage-, Service- oder Pflegepersonal)
einsetzen, profitieren von einer strukturierten Unterbringungslosung. Diese
Einheiten sind als professionelle Wohnlosung gedacht, die nicht wie ein Provi-

sorium wirken.

Personalverfiigbarkeit am Unterbringungskosten
Standort sichern planbar steuern
Recruiting durch Projekt- und Schichtbe-

Wohnangebot starken trieb stabilisieren

Belegung und Kapazitaten Abhangigkeit von

sauber skalieren Hotels reduzieren

Grundrisse modularer Unterktinfte

Unsere modularen Unterkiinfte basieren auf standardisierten Grundrissvarianten, die Planung, Fertigung und Umsetzung

deutlich vereinfachen. Das sorgt fiir gleichbleibende Qualitat, eine klare \Vergleichbarkeit der Varianten und eine verlassliche

Kalkulationsbasis. Je nach Platzbedarf stehen Grol3en von 22 bis 90 m” zur Verfiigung.

22 m’ Grundflache 37 m’ Grundflache 66 m’ Grundflache 92 m’ Grundflache
18 m* Wohnflache 42 m* Wohnflache 53 m’ Wohnflache 72 m* Wohnflache
ab 59.771 € Brutto 109.065 € Brutto ab 157.570 € Brutto ab 170.222 € Brutto
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Referenzen

Einblicke in unsere Arbeit

Ried Blitzschutz in Hiinstetten

Fir Red Blitzschutz plante und realisierte Baumann Modulbau ein modulares Biirogebaude in hochwertiger Ausfiihrung —
inklusive Metallkassettenfassade in Wunschfarbe, die dem Gebadude eine klare, reprasentative AuBenwirkung verleiht.

Verwendung:
Modulanzahl:
Bauzeit:

Nutzflache:

Ausstattung:

Projektbeschreibung

Zusammen mit dem Inhaber planten und realisierten wir ein Gebaude, das aufen mit einer in Wunschfarbe hergestellten
Metallkassettenfassade ausgestattet wurde. Dadurch ist das Erscheinungsbild nicht von einem in Massivbau hergestellten

Gebaude unterscheidbar.

Innen wurden 8 grofziigig bemessene Birordaume, Flur, Sanitdrraume, Teeklche, Archiv und ein Technikraum nach
Kundenwunsch verwirklicht. Auch an die Ausstattung mit Kabelkanal, Zentral- Heizung mit Warmepumpe, Klimaanlagen und
vielem weiteren Zubehor wie elektrische Jalousien gesteuert tiber Windwachter usw. wurden von Baumann Container Modulbau

geliefert.

Der Innenaufbau mit tapezierten Glasfasertapeten, Vinyl Tarkett Bodenbelag in Holzoptik, Holzinnentlren mit Glasausschnitt,
teilweise Keramik Wand- und Bodenfliesen sorgen fiir eine angenehme Atmosphare und ist vergleichbar mit konventioneller

Raumaufteilung:

Projektinformationen

Biiro

13 Module

9 Monate

2112 m’

8 Bliroraume, Flur, Archiv,
Badezimmer, Kiiche,
Technikraum
Glasfasertapeten, Boden in
Holzoptik, Kabelkanal,

Zentralheizung, Klimaanlage,
elektrische Jalousien

Bauweise. Die Raume haben eine Innenhohe von 2,65m und die Anlage entspricht der GEG2020.

Die Anlage wurde innerhalb von 9 Monaten, ab erster Planung, an den zufriedenen Kunden libergeben.




Modulares Wohngebaude in Bonn

In Bonn realisierte Baumann Modulbau ein modulares Wohngebaude in Bungalowbauweise, das modernes Wohnen mit
effizienter Bauweise verbindet. Auf einer Nutzflache von 72 m* entstand in nur sechs Monaten ein hochwertig ausgestattetes

Wohnobjekt mit klar gegliedertem Grundriss und hohem Wohnkomfort.

Verwendung:
Modulanzahl:
Bauzeit:

Nutzflache:

Ausstattung:

Projektbeschreibung

Das modulare Wohngebaude in Bonn wurde als eingeschossige Bungalowlosung
geplant und schlisselfertig realisiert. Das Raumkonzept umfasst Flur, Toilette,
Hausanschlussraum, Kiiche mit Essbereich, Wohnzimmer, Biiro, Schlafzimmer sowie
eine Terrasse und bietet damit eine funktionale Kombination aus Alltagstauglichkeit
und Wohnqualitat.

Auch technisch und gestalterisch ist das Objekt hochwertig ausgestattet: Die
AuBenhtlle wurde mit einer HPL-Fassade ausgefiihrt, zusatzlich erfolgte eine
Dachlastenverstarkung fiir eine PV-Anlage. Im Innenbereich sorgen ein gefliestes,
komplett ausgestattetes Bad mit Regendusche, Klick-Vinylboden, tapezierte und
gestrichene Wandflachen sowie ein durchdachtes Lichtkonzept mit RGB-Lichtband
und LED-Spots flir eine moderne Wohnatmosphare.

Fir ein angenehmes Raumklima Gber alle Jahreszeiten wurde eine
Luft-Luft-Warmepumpe zum Heizen und Kiihlen integriert; die Warmwasserbereitung
erfolgt Uber einen elektrisch geregelten Durchlauferhitzer. Abgerundet wird das
Projekt durch eine Holzterrasse, die den Wohnbereich um einen attraktiven
AuBenraum erganzt.

Projektinformationen

Schlafzimmer, Essbereich,
Kiiche, Wohnzimmer, Bliro,
Flur, Badezimmer

Raumaufteilung:

Gefliestes Bad, Holzterrasse,
HPL-Fassade, /inylboden,
LED-Spots, Regendusche,
RGB-Lichtband




Tiefbau Schneider in Bonn

Fir die Firma Tiefbau Schneider realisierte Baumann Container Modulbau ein Biirogebdude in Modulbauweise mit 215 m?
Nutzflache. Von der Planung Giber die Produktion bis zur Inbetriebnahme war das Projekt konsequent auf eine schnelle, saubere
Umsetzung ausgelegt: Nach rund zwei Monaten Planung und einer Produktionsphase von 150 Tagen wurde das Gebaude in
nur acht Arbeitstagen montiert und bezugsfertig ibergeben.

Verwendung:
Modulanzahl:
Bauzeit:

Nutzflache:

Ausstattung:

Projektbeschreibung

Fir die Firma Tiefbau Schneider haben wir ein Blirogebaude in Modulbauweise mit 215
m?* Nutzflache realisiert.

Die Planung dieses innovativen Projekts dauerte zwei Monate, die Produktion
umfasste 150 Tage. Nach einer effizienten Montagezeit von nur acht Arbeitstagen ist
das Containerblro nun einsatzbereit und bietet insgesamt vier neue Arbeitsplatze.

Die besondere Ausstattung des Containerbtiros zeichnet sich durch hohe Qualitat und
Funktionalitat aus:

Ein gedammtes Sekundardach sorgt nicht nur fir optimale Energieeffizienz, sondern
auch fir ein angenehmes Raumklima. Eine Gegensprechanlage ermadglicht
reibungslose Kommunikation und die vollausgestatteten Kichen schaffen ein
komfortables Arbeitsumfeld fir die Mitarbeiter.

Die erhohte Dammung der Containerbiiros tragt dazu bei, den Energieverbrauch zu
minimieren und eine nachhaltige Arbeitsumgebung zu schaffen. Das verglaste
Treppenhaus verleiht dem Gebaude ein modernes und professionelles
Erscheinungsbild, wahrend die groRziigige Raumhaohe von 2,9 Metern fir ein luftiges
und groRzligiges Ambiente sorgt. Eine Akustikdecke rundet das Gesamtkonzept ab,
indem sie optimale Schallabsorption bietet und so fiir eine ruhige Arbeitsatmosphare
sorgt.

Insgesamt prasentiert sich dieses Containerbliro als herausragendes Beispiel fir
effiziente Modulbauweise, die nicht nur dsthetisch ansprechend, sondern auch
funktional und nachhaltig gestaltet ist. Es bietet nicht nur inspirierende Arbeitspldtze
fur vier Mitarbeiter, sondern zeigt auch, wie innovative Baukonzepte den modernen
Arbeitsalltag positiv beeinflussen kénnen.

Raumaufteilung:

Projektinformationen

Biro

14 Module
5 Monate
215 m’

Empfang, Treppenhaus,
Biroraume

Gegensprechanlage,
Akustikdecke, Erhchte
Dammung, Sekundardach,
Gefliestes Treppenhaus, Kiiche




Kolner Zoo in Koln

Fir den Kolner Zoo realisierte Baumann Modulbau eine Sanitaranlage in Sonderfertigung, die auf langlebige Materialien und ein

hochwertiges Nutzungserlebnis ausgelegt ist. Der Sanitarcontainer verbindet robuste Ausfiihrung mit einer ansprechenden

Gestaltung — von der Larchenholz-Fassade bis zu pflegeleichten Oberflachen im Innenraum.

Projektbeschreibung

Die Sanitaranlage wurde in Sonderfertigung hergestellt und ist mit hochwertigen Ausstattungen versehen, um den Nutzern
einen angenehmen Aufenthalt zu ermdglichen. Die Fassade des Containers besteht aus Larchenholz, das nicht nur eine warme

Optik bietet, sondern auch robust und langlebig ist.

Die Boden sind mit Keramikfliesen in Holzoptik ausgelegt, was eine natlrliche Atmosphdre schafft und gleichzeitig leicht zu
reinigen ist. Die Wande sind mit Keramikwandfliesen in Sandoptik verkleidet, die eine beruhigende Wirkung haben und auch

strapazierfahig sind.

Die WC-Kabinenwdnde wurden in Wunschfarbe angefertigt, um eine individuelle Gestaltung zu ermdglichen. Die
Waschtischarmaturen sind sensorgesteuert, um eine hygienische Handhabung zu gewahrleisten. Die Deckenleuchten sind mit

Projektinformationen

Verwendung:
Modulanzahl:
Bauzeit:

Nutzflache:

Raumaufteilung:

Ausstattung:

Sanitar

1 Modul

S Monate

21m ?

Herren-WC, Damen-WC,
Wickelraum

Keramikfliesen, sensor-
gesteuerte Waschtisch-
armaturen, Deckenleuchten,
klappbarer Wickeltisch,
Larchenholzfassade

Bewegungssensoren ausgestattet, um Energie zu sparen und gleichzeitig fiir ausreichend Beleuchtung zu sorgen.

Insgesamt bietet dieser Sanitarcontainer eine hohe Qualitdat und eine angenehme Atmosphare, die den Nutzern ein komfortables

Nutzungserlebnis ermaglicht.
Besonderheiten:

= Containerrahmen schwarz glanzend

»  abgesetzte Turen in Silber

« farblich angepasste WC-Kabinenwande

= teilweise Wande mit Acrylplatten fiir Dekorfolierungen
= Vorsatzwande mit WC-Porzellan hangend an der Wand
= komplette Installation unter Putz




Baumann Modulbau
Ernst-Robert-Curtius-Str. 4
D-53117 Bonn

Tel.: +49 228 98 98 081
www.baumannmodulbau.de
info@baumannmodulbau.de
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